Y A). oM IMMOBLIEN IMMO

Alles inkdusive

Vom Concierge-Service, Learning Lounges und hauseigener Wellnessanlage: Angehende Akademiker erwarten heute
hdufig mehr von der ersten eigenen Wohnung als noch vor einigen Jahren. Die Immobilienbranche reagiert darauf
mit voll ausgestatteten Appartements, die fast keine Winsche offen lassen. VON THERESA KOPPER

» Abgewohate Einrichtung, Ge-
meinschaftskiiche fiir zehn Perso-
nen und verdreckte Etagenbider
waren gestern, Heutzurage kom-
mendie Anspriiche, die Studenten
anihre eigenenvier Winde haben,
Luxusimmobilien gleich. Neben
hochwertiger Einrichtung stehen
High-Speed Internet und HD-
Fernsehenaufder Wunschlisteder
unter30-Jahrigen, Und der Marke
reagiertdarauf. Alleinein Wiener-
offneteninden letztenzwei Jahren
zahlreiche gehobene Studenten-
wohnheime ihre Pforten. So auch
- das Projekt ,Linked Living” des
schweizer Unternehmens CO-
RESTATE Capital. Ab Oktober
koénnen die Mieter die rund 600
Design-Appartements beziehen.
Fiir 540 Euro bekommt man dort
ein 19 Quadratmeter grofies Zim-
mer, das Zusatzprogramm spiele
dafiir aber alle Stiicke. Trotz aus-
reichender Privatsphire wird auch
das ,social networking” im Haus
groBgeschrieben. Die Beniitzung
derTV-undLearning - Loungesist
wiedastigliche Concierge-Service
im Preis inbegriffen. Das High-
light ist die Dachterrasse im 10.
Stock, auf der die Mieter bei ge-
miitlichen Grillabenden die Aus-
sicht genieflen kénnen, Die sport-
liche Betitigung im hauseigenen
Fitnessstudio muss dagegen extra
bezahle werden. Die Zimmer
selbst sind komplett ausgestattet.
Eine cigene Kochnische verhin-
dert zudem Staus in der Kiiche.
Wernochetwastieferindie Tasche
greift und die Zimmerkategorie
wStudent+"  beziehungsweise
+Pro” buchr, kann laue Sommer-
nichte sogar am eigenen Balkon
verbringen.

Wie viele Studlerende sich diese
Annchmlichkeiten auch leisten
kénnen oder wollen, ist fraglich.
oIn diesem sehr hochpreisigen
Segment wenden sich die Betrei-
ber vorwicgend an auslindische
Studenten und Young Professio-
nals“, sagt Wolfgang Amann, ge-
sellschaftender  Geschiftsiihrer
des Institues fiir Immobilien, Bau-
en und Wohnen GmbH. Vor al-
lem das Internet ist dabei ein pro-
fitabler Vertriebskanal und er-
laubt den Betreibern, auch junge
Leute auBerhalb Osterreichs zu er-
reichen. Aber auch fiir heimische
Hochschiiler sind Preise von 350
Euro fiir ein Zimmer im Wohn-
heim Realitic. ,350 Euro ist ein
normales Maf}, mit dem Studen-
ten heutzutage rechnen.” Vor
mangelnder Nachfrage miissen
sich die neuen Projekre, laut
Amann, aber trotzdem nicht
fiirchten. ,Sie spielen bewusst mit
dem Image einer elitiren Einrich-
tung. Zudem steigen die Zahlen
der Erstsemestrigen kontinuier-
lich an und es handelr sich nicht
unbedingt um ein Klientel mit
niedriger Zahlungsbereitschaft.
Auflerdem findendortauch Perso-
nen Platz, die am herkémmlichen
Wohnungsmarkt nicht unter-
kommen kénnen oder wollen.”

Etwas anders konziplert, aber nicht
weniger exklusivsinddie,,PopUp-
GreenFlexStudios* in der Wiener
Seestadt Aspern. Das Passivhaus
beheimatet 40 Studenten in zehn
Wohngruppen. 75 Quadratmeter
stehen jeweils vier Bewohnern zur
Verfiigung. In den einzelnen Ap-
partements sind zwei Bider und
ein Gemeinschaftsraum mic 3
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149 Wohneinheiten in zwélf verschiedenen Kategorien erwarten
die kiinftigen Bewohner der ,Campus-Studios" in Wien-Leopoldstadt

«Linked Living" bietet Studenten ein 24-Stunden-Service,

Learning Lounges und eine Dachterrasse im 10. Stock
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Die ,PopUp-Dorms* setzen mit ihren zehn eigenstandigen Wohn-
gruppen 4 75 Quadratmeter auf tkologische Nachhaltigkeit
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Die Zimmer der ,,Campus Studios* sind in den Kategorien XS bis

XXL zu haben und kosten zwischen 490 und 790 Euro im Monat

Ab Oktober kénnen Mieter die 600 Appartements des , Linked Living" beziehen. Strom- und Heizkosten sind im Preis von 540 bis 949 Euro inbegriffen

,Mehrbett-Zimmer werden heute nur mehr im
niedrigen Preissegment akzeptiert.”
Wolfgang Amann, Institut fur Immabilien, Bauen und Wohnen

Kiiche inte-
griert. Das Beson-
dere: Es handelr sich
um ein Studentenheim auf Zeit,
denn die containerférmigen Bo-
xen aus Holzkonnen jederzeit wie-
der abgebaur und neu aufgestelle
werden. Die Flichen von brachlie-
genden Grundstiicken sollen so-
mit optimal ausgenutzt werden,
wodurch Geld gespart werden
kann. Zudemsind durch die gerin-
gen Errichtungskosten die Miet-
preise vergleichsweise billig. Un-
ter 400 Euro ,all inclusive” kann
man sich einmieten. Innovativ ist
auch das Energickonzept der
PopUp-Dorms". Jede Wohnein-
heicistfiirsichalleineautark, sowie
funkrionstiichtig und darauf aus-
gericheer, funf mal binnen 30 Jah-
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ren auf unterschiedliche
Grundstiicke in ganz Wien
verlegt zu werden,

Die Anspriiche der jungen Erwach-
senen an ihre Wohnungen unter-
scheidensichzunehmend vonilte-
ren Immobilien-Suchenden. Eine
gurte Infraserukeur wird vorausge-
serzt:  Ausreichende Einkaufs-
moglichkeiten und die Nihe zum
Wiener Nachtleben ist ebenso
notwendig wie einkurzer Weg zur
Uni. , Weil Studierende meistens
kein Auto haben, erwarten sie sich
bereits im niedrigen Preissegment
cine gute Anbindung an das Ver-
kehrsnetz®,  sagt  Wolfgang
Amann. Aber auch funkrionale
Zimmerausstactungen und an-
sprechende Einrichtung werden

zunchmend wichtig. Mehrbert-
Zimmer werden heurzurage nur
mehr im duferst nicdrigem Preis-
segment akzepeicre.”

Niedrige Mieten sind bei den 1im
Mirz eroffneren ,Campus Stu-
dios” dagegen ein Fremdwort, Di-
reke am Campus der Wirtschafts-
universitar erfiillt das Haus dafiir
alle Wiinsche, die ein Studenten-
herz begehrt. Die 165 Zimmer
kostenzwischen490und 790 Euro
pro Monat und sind in zwdlf ver-
schiedenen Kategorien von XS bis
X XL zu haben. Wer niche alleine
wohnen méchte, kannsich auch in
eines der ,Double Studios” fiir
zwei Personen einmieten. Gerellt
werden massen dort lediglich ein
Gemeinschaftsraum  mic Kiiche

und das Badezimmer. Die ,all in-
clusive” Miete umfasst Interner,
Strom und Heizung sowie eine
monatliche ~ Zimmerreinigung.
Um sich vom Priifungsstress oder
durchfeierren Nichren zuerholen., |
bietet das Haus zudem die Beniit-
zung des eigenen Wellnessbe-
reichs mit Ficnessstudio und Sauna.
an, Das Areal selbst umfasst 1100,
Quadratmeter, die Zimmer ver-
teilen sich auf sieben Stockwerke.
Durch davor liegende Log gieiJ
kommt es zu einer Erweiterung
des Wohnraumes, welche Ausbli-
cke auf den Prater gewihren, Be- ‘
trieben werden die Studios von der
Akademikerhilfe, die weitere 26
Hiuser mit einer Gesamtkapazi-
¢iit von 4000 Plitzen in ganz Os-
terreich zur Verfugung scellt.
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indenletzten20 Jahren b cs zahl-
reiche Envwicklungen, wasscuden-
risches Wohnen becriffr. Neben
den hoheren Anspriichen in punc-
co Aussriartang. sicht Amann noch
eine weitere tief gretfende Veriin-
derung aufderFinanzierungsseice.
= Das Wassenschattsministerium
Bt noch vor vier bis tunf Jahren
Forderungen fitr dic Einrichrung
verrelt. Diesefiille jerer weg.” Und
"das konnee ein Gruad sein, warum
sich Seadeneen fur ein vollmébher-
tes Appartement anstatt emner lee-
ren Wohnung enrscheiden, Die
ghnstigen Kapitalmarkdorderun-
gen kommen diesem Immobilien-
segment zudem sehr entgegen,
An viele neue hochpresige Stu-
dentenheime glaubr der Experre
allerdings niche, | Ich gehe davon

aus, dass die Intensicicvon neu ge-
bauten  Studentenwohnungen
Dieses

Presserment ist miemlich schned]

nachlassen  wird, obere

v Jetzo miissen siesich
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erst heweisen, bevor neue Investo-
ren mur weiteren Projekeen kom-
men.” Potenzial sicht er aber in
neuen Sonderwohnormen.  Vor
allem im Bereich der Serviced Ap-
partements, Kurzzeirwohnungen
und Formen zwischen Heim- und
Kleinwohnung istam Marke noch
schrviel Potenzial " Und wer sagr,
dass sich Studencen kiinfrig niche
avich dore cinnyeren. «

» www.linked-living.at

» Www.campusstudios.at
» Www.housing.oead.at

» www.akademikerhilfe.at

Die ,PopUp-Dorms" bieten den Mietern eine zweigeschoBige
Begegnungszone mit groRzUgigen Sitz- und Lernmaoglichkeiten
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