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Bauwelse mit Holzmodulen: Uas Kon-

2ept der AH Aktiv-Haus GmbH erlaubt
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Offen fir Begegnungen:

Das ErschlieBungskonzept des Aktiv-
Hauses fdrdert die Kommunikation der
Bewahner; die Vor- und Rickspringe
der Module bilden Ballione und Freisitze,

ann immer in der Ver-
gangenheit schnell viele
Wohnungen gebraucht
wurden, sollte serielles
Bauen die Lésung sein. Aus stadtebaulicher
und architektonischer Sicht ist der grofie Wurf
bisher nicht gelungen; vor allem die Platten-
bausiedlungen blieben in schlechter Erinne-
rung. Heute herrscht wisder Wohnungsman-
gel. Diesmal fehlt bezahlbarer Wohnraum
worrangig in den Stadten, wo selbst Mormal-
verdiener das Geld fir die Miete kaum noch
aufbringen kinnen. Doch wie lasst sich der
Bedarf schnell und kostenglnstia bei gleich-
reitig hoher Baugualitat und hohen baukultu-
rellen Ansprichen decken? Diesen Fragen
stellten sich die im BOndnis fir bezahlbares
Wohnen und Bauen engagierten Viertrater von
Bund, Landern und Verbanden und regten ei-
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nen Wettbewerb an. Der GdW Bundesver-
band deutscher Wohnungs- und Immobilien-
unternehmen ergriff daraufhin die Initiative
und entwickelte zusammen mit dem Bundes-
bauministerium, dem Hauptverband der Deut-
schen Bauindustrie und der Bundesarchitek-
tenkammer das im letzten Jahr europaweit
ausgeschriebene Bieterverfahren flr serielles
und modulares Bauen. Architekten, Fachpla-
ner und bauausfihrende Firmen soliten sich
mit einem gemeinsamen Konzept bewerben:
Rund 50 wurden eingereicht, 15 kamen in die
engere Auswahl und neun erhielten schiieflich
den Zuschlag. Ende Mai wurden die Gewin-
nerprojekte offentlich vorgestellt.

Geprift und bewertet wurden die Konzep-
te nach festgelegten Kriterien, die neben dem
Grad der Vorfertigung, der Energie- und Fld-
cheneffizienz, dem Angebotspreis und der

Lieferfahigkeit ebenso die Qualitat der Grund-
risse und der Architektur sowie stidtebaulich
variable Gebdude berlicksichtigten. Dem da-
fiir einberufensan Bewertungsgremium gehdr-
te auch die BAK-Prasidentin Barbara Ettinger-
Brinckmann an: , Das Ergebnis dieses Verfah-
rens zeigt, dass anspruchsvolle Architektur
und serielles Bauen sich nicht ausschliefen
missen. Dabei ist die Beteiligung an dem
Verfahren nach wie vor unber Architekten strit-
tig. Kritisch wird vor allem die Verschmelzung
von Planung und Ausfiithrung gesehen und die
gestalterischen Spielrdume werden bezwei-
fett. Um aber auch in dieser Konstellation die
Planungskompetenz der Architekten weiter-
hin zur Geltung kommen zu lassen, hatte die
BAK eine Compliance-Vereinbarung einge-
bracht, um die Augenhdhe von Architekten
und Bauunternehmen zu gewahriesten, Denn,
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Die Auswahl der Jury

O AH Aktiv-Haus GmbH, Stuttgart, Werner Sobek
Group: Module aus Holz, sehr hoher Vorferti-
qungsgrad, ermiglicht individuelie Ldsungen,
modulare Bauweise spiegelt sich in der Fassaden-
gestaltung wider

O Goldbeck Ost GmbH, Geldbeck Nordost GmbH,
Ludwigsfelde: Modula aus Stahlbeton-Fertig:
teilen, hoher Vorfertigungsgrad, durchgehenda
Systematisierung aller Prozessschritte

O Alha Systembau GmbH, Friesenhagen,
Koschany + Zimmer Architekten GmbH: Module
aus selbsttragender Stahlrahmenkanstbruktion mit
Trockenbauausfachung, WDVS

O Lechner Immobilien Development GmbH, Frank-
furt am Main, Planquadrat Elfers Geskes Krimer
PartG Architekten und Stadtplaner: Module aus
Stahlbeton, hoher Vorfertigungsgrad, WIDWS/
Putzauftrag vor Ort, hohe Flexibilitat der Module
und Zusammenschaltbarkeit der Wohnungen

O Max Bégl Modul AG, Neumarkt, Bagl Gierer
Architekten GmbH, Stefan Lippert Architekten
GmbH, pbb Planung + Projektsteusrungs GmbH:
Module aus Stahlbeton, Zwischendecken in Holz-
leichtbaukenstruktion, habwer Varfertigurgsgrad
ginschlieRlich Innenausbau und Erschiiefurngs-
karnen

O Lukas Lang Building Technologies GmbH, Wien:
Bauweise: Holzbaukastensystem mit Stahlbeton-
kern, hoher Vorfertigungsgrad mit Ausnahme der
Aussteifungskerns, WOVS-Fassade

O Arge MBN BAU AG, Patriarche Architectes
Ingénlewrs, Georgsmarienhitte; Module in Holz-
rahmen-Bauweise, fertiq ausgebaute und gebdy-
detiefe Module, sehr weit gehende industrielle
Vorfertigung

O Solidbox GmbH, Heek, Roxeler Ingenieurgesell-
schaft mbH, Biiter Bauunternehmen GmbH,
Betonwerk Blscher GmbH, HS Consulting:
Module aus Stahlbeton, Vorhangfassade aus
grofiformatigen Fassadentafeln oder WDVS, KIW-
40-Standard, auBergewdhnliches Konzept mit
Infrarotheizung

0O Ziblin AG, Meu-Ulm, Hullak Rannow Architekten
GbR: vorgetertigte Stahlbeton-Elemente, durch
serielle und modulare Bauteile wie Fassaden-
elemente und Fertig-Massraumgzellen ergdnzt
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Modulare Stahlrahmen-Konstruktion:
Das Konzept von Alho mit Koschany +
Zimmer Architekten setzt auf kam-

pakte Baukorper mit vorgehangten
Balkonen als gestaltersschem Element,

g0 die Beflirwarter; Wo geplant wird, sind die
Architekten generell gefordert. Sie stehen in
der Verantwortung, Losungen fir bezahlba-
ren Wohnraurm irm Rahmen ihrer Einflussmég-
lichkeiten anzubieten und sich der Herausfor-
derung zu stellen. .Es hat sich bestatigt, dass
gute Projekte dabei sind, die zusammen mit
freischaffenden Architekten entstanden sind®,
sagt Ettinger-Brinckmann. An dem Bietarver-
fahren beteiligt haben sich groBe und kieine
unabhangige Blros in Bietergemeinschaft mit
ausfihrenden Unternehmen und auch ausfih-
rende Unternehmen mit ihren eigenen ange-
stellten Architekten. Jetzt missen sich die
Wohnungsbaukonzepte allerdings in der An-
wendung und Umsetzung bewdhren. Ent-
scheidend wird sein, welche Projekte die
Wohnungswirtschaft abruft und wie die Ar-
chitekten in die Umsetzung und die Anpas-
sung der Projekte an die konkrete stidtebau-
liche Situation eingebunden sind®, so die Pra-
sidentin. Zur Bewertung dieses Prozesses ist
eine Begleitforschung vorgesehen, an der
auch die BAK wieder bateiligt ist,
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Varianten
eréffnen Spielrdume

Ziel war, mit dem Vorurteil aufzurdumen, dass
serielles und modulares Bauen zu Monotonie
fidhren muss, Oie Wohnbauten sollten deshalb
flexibel sein, einen Wohnungsmix aufweisen,
Balkone und Loggien bieten und sich an ver-
schiedenste Standorte anpassen lassen. Trotz
der diversen Konfigurationen - vom Punkt-
haus dber die Zeile bis zur Blockrandbebau-
ung unterschiedlicher Geschossigkeiten -
bleibt es abzuwarten, wie zum Beispiel die in-
nerstadtische Nachverdichtung gelingt, denn
gerade hier werden die Wohnungen ge-
braucht. Bei Innenstadtiagen profitieren die
Bauherren von der kurzen Bauphase auf der
Baustelle aufgrund der Vorfertigung von Bau-
teilen. Das reduziert die Beléstigungen und
die Meubauvorhaben stofien bei den Mach-
barn auf eine deutlich héhere Akzeptanz. Au-
Berdem reduzieren sich Ausfiihrungsfehler bei
der Erstellung des Gebdudes. Uber die Bau-
weisen der Projekte der Bietergemeinschalten

sagt Professor Christian Schilter, geschéfts-
fllhrender Gesellschafter won ACMS Architek-
ten aus Wuppertal und Mitglied der Jury: An-
gefangen van vorgefertigten Bauteilen bis hin
2u kompletten Raummodulen ist gine grofie
Bandbreite an unterschiedlichen Vorferti-
gungsgraden vertreten.” Aber wie flexibel
sind die Bauweisen hinsichtlich der Grundriss-
IGsungen? Wichtig ist in Zukunft eine Abkehr
won herkdmmlichen Bedarfsmustern. Grund-
risse flr Mutter, Vater, Kind™ mit fest platzier-
tem Mobiliar und Steckdosen haben de facto
ausgedient., Zeitgemdfe Angebote berlck-
sichtigen den demografischen Wandel sowie
neue Lebensformen und -kulturen, Das spie-
geln die Projekte durchaus bereits wider, Da-
u Jurymitglied Dr. Barbara Janorschke vom
Institut fir Angewandte Baufarschung VWei-
mar: Es waren ganz hervorragende Losungen
dabei, die mir gut gefallen und sich dem The-
ma genahert haben, Wirklich zukunftsweisen-
de Lésungen vermisse ich aber noch, Hier
muss auch die Wohnungswirtschaft definie-
ren, wie sie perspektivisch mit Wohnraum um-

DARB 018

Ak rntt AN

Mubbouch g eamgd yioe=s YL
= .

gehen will.” Bei einer Nutzungsdauer der Ge-
biude ven circa 80 Jahren ist von einem
Zwei- bis dreimaligen Umbau auszugehen. Es
werdlen also flexible Systeme gebraucht, die
innerhalb des Lebenszyklus eine Anpassung
an veranderte Bedarfe erlauben. Betrachtet
man hierzu beispielsweise den Modulbau als
Bauweise mit dem héchsten Vorfertigungs-
grad, so ermbglichen die verfigbaren Syste-
me Offnungsgrade in bis zu sechs Richtungsn,
Entscheidend ist, wie die Medule konstruiert
und aneinandergesetzt werden. , Das satzt eln
geschicktes, intelligentes Planungskonzept
mit Architekten voraus®, resimiert Barbara
Janorschke.

Eine der Maglichkeiten

Bezahlbaren Wohnraum zu schaffen heift, die
Kosten zu senken. Die Angebotspreise fiir die
Praojekte der Bietergemeinschaften liegen zwi-
sthen 2.000 und 3.200 Euro pro Quadratme-
ter Wohnflache. Sie werden durch den Rah-
memvertrag, den der GdW im Auftrag seiner

Coag ge ¥

Mitglieder mit den Partnern der neun Projekte
abgeschlossen hat, fir fanf Jahre garantiert.
Die Wohnungsunternehmen kdnnen sich da-
mit ein fir sie passendes Modellgebaisde aus-
wahlen, miissen es aber an ihr zu bebauendes
Grundstiick anpassen lassen. Bestandteil der
Rahmenvereinbarung ist, dass Architekten mit
der grtlichen Anpassung beauftragt werden.
Damit sall die fchtige Einbindung in den stad-
tebaulichen Kontext, einschlieBlich der Frei-
raumplanung und der ErschlieBung, gewsdhr-
leistet werden. Christian Schifiter bezweifelt,
dass dabei viele Auftrige zustande kommen:
«Haufig sind hier eher Ingenieurleistungen ge-
fragt.” Dass der Architektenschaft durch die
Frojekte der Bietergemeinschalten insgesamt
nennenswerte Auftrage verloren gingen, sieht
er allerdings nicht. Denn schlisselfertiges
Bauen sei ja nichts Meues, ebenso wie das
Bauen mit vorgefertigten Elementen und Sys-
temen. ,Die angebotenen Preise zeigen, dass
eine projektbezogens Planung durch Archi-
tekten durchaus weiterhin konkurrenzfshig
ist.” Daher sieht er fir dieses Angebot nur ei-

nen begrenzten Markt voraus, Damit wire
auch ein von allen an diesem Vorhaben Betei-
ligten genanntes Ziel erreicht. ,Das serielle
und modulare Bauen mit den Modellgebdu-
den ist nur ein Baustein im Werkzeugkoffer
der Wehnbauférderung”, sagt BAK-Prasiden-
tin Barbara Ettinger-Brinckmann. n]

Alle Neune

Auf unser Onlineseite finden Sie Rende-
rings und Plane aller aysgewshlten
neun Wohnbaukonzepte sowie weitere
Details zu Bewertungskriterien und
Punkteverteilung, Varianten und Woh-
numgsschldssal,

(% | DABeonline.de/tag/Modulbau
Die Redaktion freut sich awch Ober Ihre

Diskussionsbeitrage zum Thema.

Module aus Stahlbeton: Das Konzept der Lechner Immaobilien Development GmbH mit Planguadrat Elfers Geskes Kramer PartG Architekten und Stadtplaner
greift eine klxssische stadtische Fassade mit einer optisch Oberhahiten Sockelzone auf, Die Grundrisse der Wiohnungen sind zusammenschaltbar,
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