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Wohnen in
der Seestadt

Ensemble im Seeparkquartier / Wien /

Freimiiller-Séllinger Architektur ZT-GmbH

Fotos: A, Ehrenreich

Prolog

Es ist ein langer Weg in die Seestadt, ca. 55 Minuten
bendtigt man zum Beispiel von Meidling in die neue
Stadt am anderen Ende von Wien. Wahrend der Reise
mit den Offis durch mehrere Bezirke Wiens fahrt man
auch im 22.sten an der von Roland Rainer erbauten
Siedlung in der Tamariskengasse vorbei. Von der
U-Bahn blickt man direkt hinunter auf dieses Wohn-
paradies. In jenem Konzept eines verdichteten Flach-
baus gibt es 232 Wohnungen mit iiber 20.000 m?
Wohnflache auf 3,8 ha Baugrund. Die Siedlung ist
weiB verputzt mit weiBen Holzfenstern und Holzti-
ren. Jede Wohneinheit hat ihren eigenen Wohnhof
bzw. Garten mit AusmaBen von 25 bis 60 m? der
durch unverputzte Betonmauern von den offentli-
chen Bereichen abgegrenzt ist, was den nétigen In-
timbereich fir die einzelnen Mieter schafft. Man fahrt
weiter und dann kommt die Seestadt:

Die Seestadt Aspern ist ein in Bau befindlicher Stadt-
teil im 22. Wiener Gemeindebezirk, Donaustadt und
eines der gréBten Stadtentwicklungsprojekte Euro-
pas der 2010er Jahre. Uber einen Zeitraum von rund
20 Jahren soll ein neuer Stadtteil entstehen, 10.500
Wohnungen sollen Platz fiir Giber 20.000 Menschen
bieten. Beworben wird die Seestadt allerorts mit gro-
Ben Plakaten und ebenso groBen Worten: 150 Un-
ternehmen, groBe wie kleine Betriebe, Start-ups und
Traditionsunternehmen, Einzelhéndler, EPUs und
Industriekonzerne sollen sich dort ansiedeln oder es
bereits getan haben.

Beim Verlassen der Endstation der U2 fahrt einem zu-
erst der eisige Wind in die Glieder, trotz der 20 Grad
in der Sonne unter blauem Himmel ist es ausgespro-
chen ungemiitlich. Ich treffe im Schatten des HoHo,
des 85 Meter hohen Holzhochhauses (der gar nicht
aus Holz ist, sondern einen riesigen Stahlbetonkern
hat) Architektin Regina Freimuller-Séllinger. Auf einer
der vielen Plakatwénde erklart sie mir die Struktur der
Stadt und das Konzept fiir den weiteren Ausbau: Die-
ses ist bedngstigend in seiner Geplantheit.

Vom beworbenen ,lebendigen, urbanen Ort" ist noch
wenig zu splren. Die einmal stadtisch sein sollenden
Raume, StraBen, Platze etc. sind derart (iberdimensi-
oniert, dass die paar Menschlein verloren wirken. 10
Meter breite Gehsteige schaffen keine Maglichkeit fir
Begegnung, fir Kemmunikation. Wohnen findet in den
eher gesichtslosen und anonym wirkenden Wohnbau-
ten, von denen es genligend gibt, statt. Die Architek-
tur ist ,bemiiht", das merkt man ihr an, aber sie kann
den Mangel an stadtischen Qualitdten (Kleinteiligkeit,
Vielfalt, Rlickzugsorte, Schutz) nicht ausgleichen. Es
wirkt ein bisschen wie in einem Endzeitfilm, in dem die
Menschen bereits Mangelware sind. In dieser ,geplan-
ten* Stadt spiirt man, wie die wichtigsten Kriterien fur
Stadt nicht vorhanden sind, bzw. vernachlassigt wer-
den. Aufgrund der Uberdimensionierung des 6ffentli-
chen Raumes geht das Gefiihl fiir den hodologischen
Raum verloren, der Mensch wird zum Objekt, fast zur
Stadtméblierung. Er erscheint genauso geplant wie
die einzelnen Quartiere. >
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Das Baufeld J12 liegt im zentral gelegenen Areal siid-
lich des Sees, dem ,Seeparkquartier”, in dem sich die
Funktionen des Lebens und Arbeitens konzentrieren
(sollen). Das Baufeld gliedert sich in drei Bauteile, die
sich um einen, begriinten Innenhof gruppieren. Sie
bestehen aus einem Wohngebaude, einem Wohn-
heim und einem oberirdischen Parkdeck. Stadtebau-
liches Ziel der Architektin war es, den Spielraum fir
einen lebendigen Mix aus Biros, Dienstleistungsein-
richtungen, Bildung und Forschung sowie Wohnen
offen zu halten. Neben der Belebung der Sockelzone
durch unterschiedliche Nutzungen ist die strukturel-
le Vorsorge von groBer Relevanz, sie soll zukinftige
Nutzungsdnderungen in den neu geschaffenen Rau-
men ermdglichen. Diese Flexibilitdt verldngert dann
auch den Lebenszyklus der Gebdude und damit auch
deren 6konomische und 6kologische Bilanz.

Die Kubaturen

Das maximal erlaubte, baubare Volumen wurde zu-
gunsten einer differenzierten Hohenstaffelung,
Ablesbarkeit der einzelnen Gebaude und einer
groBzlgigen grinen unversiegelten Mitte mit Frei-
raumbezug zur intimen stadtischen StraBe im Osten
nicht zur Ganze ausgeschopft. Architektin Freimiller
stellte sich damit klar gegen den Gedanken der Pro-
fitnjaximierung.

Die Akzentuierung der Hochpunkte und die Raum-
ecken charakterisieren die offentlichen Rédume. Ei-
nerseits bildet das Gebaudevolumen die Raumkan-
ten des Baufeldes ab, damit die StraBenziige und
Freiraume die notwendigen Abschlisse und Auswei-

Die griine Hofoase als
gemeinschaftlicher
Freiraum stellf einen
»urbanen Salon“ dar. Er
ist frei von ober- und
unterirdischen Einbauten
und kann damit der Versi-
ckerung des Oberflachen-
wassers dienen.

tungen erhalten. Andererseits wird es in einzeln ab-
lesbare, klar getrennte Baukérper gegliedert (vertikal
vor-, und riickspringende Geb&udekanten), um eine
stadtische Kleinteiligkeit und Differenziertheit zu
schaffen. Jede Einzelfliche des Gesamtbaukérpers
erfillt eine bestimmte Aufgabe im (bergeordneten
stadtebaulichen Setting. Die Offnung der Bebauung
ist so gesetzt, dass in der Ostlichen StichstraBe die
griine Hofoase in Erscheinung treten kann.

Griin im Inneren

Die Hofoase liegt im Innenhof des Bauplatzes und
ist als unversiegelter, mit vielen Baumen natirlich
gestalteter Bereich mit hohem Grlnanteil konzipiert.
Als Kontrast zur unmittelbar angrenzenden urbanen
Umgebung wurde der Bauplatz auch landschaftlich
gestaltet. So entstehen ein angenehmes Mikroklima
und ein gemeinschaftlicher Freiraum im Inneren der
Anlage - er kann von allen Bewohnerlnnen genutzt
werden. Die, durch Geschosszahl, Fassade und Ho-
henstaffelung unterschiedlich ausformulierten, Vo-
lumina erzeugen Abwechslung, Spannung und auch
Zonierungen im Freiraum. Die Offnung zur Gasse im
Osten verbindet den Hof mit dem 6ffentlichen Raum.
Entlang der Fassade schafft ein Ring aus hohen Gré-
sern und Stauden, einen Puffer zur Fassade. Angren-
zend liegt die Zone ,Rasenflache mit hochstdmmigen
Geholzen®. Die Rasenflaiche kann als Bewegungs-
und Aufenthaltsraum unter den Baumen genutzt
werden, Einzelne Holzliegen runden das Angebot ab.
Als Inseln in der Belagsflache aus der wassergebun-
denen Wegdecke sind der Kinder- und Jugendspiel-
platz situiert. >

Freimuller-Sollinger Architektur ZT-GmbH
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Der Wohnbau

Da man den Gebrauch von Fahrradern unterstitzen
wollte, verfligen sowohl das Wohnhaus/Stadthauser
als auch das Wohnheim (iber entsprechend groBzi-
gige Sammelrdume fir Fahrrader - sie sind bequem
{iber Rampen erreichbar. Der Platz und die Allee sol-
len durch viele Eingadnge zu &ffentlichkeitswirksa-
men, nutzungsoffenen Rdumen (Lobby, Waschsalon,
Studios, Ateliers, Dienstleistung, Geschafte, Gastro
etc)) belebt werden. Interessant sind die Durchblicke,
die sich bei jedem Stiegenhaus vom AuBenraum und
der StraBe in den griinen Innenhof ergeben.

Im AuBeren sind die Baukérper aufeinander abge-
stimmt, in Grau gehalten und mit der Schmuckfarbe
weiB. Die Fassaden gehen - im Gegensatz zu den
meisten anderen Wohnbauten - bis zur Erdober-
flache und sind nicht in Glasfronten aufgeldst. Das
Ensemble als ein groBes Ganzes ist in seinen Innen-
raumen ganz unterschiedlich ausformuliert, um ei-
gensténdige |dentitaten zu erzeugen.

Wie wohnen wir?

Durch ein leichtes Verschieben der einzelnen Baukér-
per zueinander und eine Hohenstaffelung entstehen
sechs aneinandergereihte Einzelhduser. Insgesamt
sindes71Einheitenunterschiedlicher GréBenvon40m?
bis 80 m? mit optimiertem Flachenverbrauch. Ihr Inne-
res besticht durch die Kleinteiligkeit in den einzelnen
Stiegenhausgemeinschaften. Es bietet sich Identitat
und Zugehdarigkeit, sowie eine hohe Wohnqualitat fr
die Nutzerlnnen. Jede Wohnung hat einen privaten
Freiraum, zur FuBgéngerzone hin sind Loggien, zum
griinen Hof hin Balkone, zu den Déchern Terrassen
angeordnet. Eine dkologische und nachhaltige Bau-
weise stand im Vordergrund. Deshalb hat der Stahl-
betonskelettbau im gesamten Baukomplex (auBer der
Garage) eine Erdgeschosshohe von 4 Metern und im
ersten Obergeschoss eine Raumhdhe von 2,80 Me-
tern fur die Moglichkeit der Nutzungsénderung in
Biirordaume. Die & Meter im Erdgeschoss bieten eine
Vielfalt an Nutzungen wie Wohnen, Dienstleistungen,
Biiros, Geschafte und Studios. Bei der Fassade wird
durch Offnungen - verglast oder offen fir die Loggi-
en - eine Lebendigkeit mittels unterschiedlich groBer
Verglasungselemente erreicht.

Das Wohnheim fiir Studierende umfasst 290 Heim-
platze und nimmt die prominente Ecklage am Bau-
platz ein. Wohnungen sind hier in Duplex- und
Einzeleinheiten mit GréBen von 38 m? und 25 m? auf-
geteilt. Als Fassade gibt es hier eine Lochfassade mit
raumhohen Fenstertirelementen samt AuBenladen.

Eine Garage oder mehr?

Die Marktgarage, ein Parkhaus fur 321 Stellplatze,
wird Gber eine SeitenstraBe der Sonnenallee erschlos-
sen und liegt an der Ecke Sonnenallee und westliche
StraBe, an der auch die Einfahrt angeordnet ist. Die
zweigeschossigen Bogen mit einer Tiefe von 6 m ent-
lang den StraBen mit ihren eigenen Zugéngen stellen
tolle Raumlichkeiten fur multifunktionale Nutzungen
dar, welche auch zu Galeriegeschossen ausgebaut
werden kénnen. Im Sinne der Nachhaltigkeit und Ver-
anderbarkeit der Anforderungen soll die derzeitige
Garage leicht in ein hybrides Gebaude umgewandelt
werden kénnen und folgenden Nutzungsmix erlau-
ben: Biiros, Markt, Studios, Geschéfte, Parken, Kraft-
werk, Mobilitatshub.

An den StraBenfronten im Erdgeschoss ist eine
Raumhdhe von 6 m gegeben, um eben Galeriege-
schosse in den Bdgen zu ermdglichen. Die Oberge-
schosse haben eine Raumhdéhe von 2,8 m, um eine
Umnutzung in Biros zu gewéhrleisten. (rp)

Die Marktgarage besitzt einen
kommunizierenden Rand und mit
einer Raumhdhe von sechs Meter

nist sie fiir den Selbstausbau einer
zweiten Ebene vorgesehen.
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Epilog

Nach der Besichtigung des Baufeldes J12
mit seinen wirklich Gberzeugenden Ldsun-
gen - vor allem der Hof drickt in seiner
MaBstablichkeit eine positive Atmosphare
aus und die Durchblicke durch die Stiegen-
hauser fordern sicherlich die Kommunikation
und die Gemeinschaft — fanden wir ein ge-
offnetes Lokal, fliichteten in die Warme und
fuhrten (auszugsweise) folgendes Gesprach:

Frau Architektin Freimiller-Séllinger, den-
ken Frauen als Architekten anders als Man-
ner, speziell beim Wohnen?

Nein, das glaube ich nicht. Es hat jeder Archi-
tekt eine eigene Agenda, wie er Wohnraum
anlegt. Ich habe bei diesem Projekt zum Bei-
spiel gelernt, bei neuen Projekten nur mehr
Loggienbalkone zu machen, keine reinen
Balkone mehr. Ich will den Gegensatz von Pri-
vatheit zur Offentlichkeit starker ausformu-
lieren. Hier ging es auch um den Footprint, da
hatten die Loggien das Volumen vergréBert.

Aber die Frau sollte doch eigentlich eher
fiir das Wohnen, fiir die Gemdtlichkeit und
das Herdfeuer (Hestia, griech. Mythologie)
zustandig sein?

Da bin ich viel zu viel Stadtebauer!

Wie stehen Sie zum Begriff der
~Smartwohnung“?

Nicht positiv! Der Begriff Smartwohnung
wird meist auf die Verkleinerung der Woh-
nungsgréBen bei gleichbleibender Zimmer-
anzahl reduziert. Abstellrdume werden zu
Abstellnischen. Diese Wohnungen erlauben
es, die Miete geringer zu halten, weil die
Nutzflache kleiner ist. Sie bietet eine kleinere
Wohnqualitat und sorgt auch fiir Uberbele-
gungen. Das wiederum schafft Aggressions-
potenzial. Es ist auch die teuerste Wohnform,
denn das Geld kosten die Kiiche, WC und das
Bad und das braucht auch die kleinste Woh-
nung. Das Vorzimmer wird dann — wegen des
Normenwahnsinns und der Barrierefreiheit -
fast gréBer als die Zimmer.
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Also sehen Sie einen Reformbedarf bei den Ge-
setzen und Verordnungen fiir den Wohnbau?
Ja nattirlich, und zwar dringend. Auch die-
ser Sondermiillwahnsinn an den Fassaden,
der gehort als Erstes reduziert.

Die erhohten Raumhéhen fiir das Erdge-
schoss (4 Meter) und die Geschosshohen
(2,8 Meter) sollten zum Standard werden
.um Nutzungsvielfalt zu erlauben. Hier
miisste man die Bauordnung anpassen.

Wie haben Sie es geschafft, bei ihrem Pro-
jekt die nicht maximale Ausniitzung des
Bauvolumens zu realisieren?

Zahe Verhandlungen und geschickte
Grundrisslésungen, um weniger Kubatur zu
bendtigen.

Was bedeutet Work/Life Maisonette™?
Arbeiten und Wohnen gemeinsam. Das
Homeoffice ist bereits Realitat und diese
Losung schafft Méglichkeiten. Es kann nicht
nur ein Zimmer zum Arbeiten in der Woh-
nung sein, man sollte auch das Gefiihl haben,
arbeiten zu gehen, obwohl man in der Woh-
nung ist. Deshalb die zweite Ebene im Mai-
sonettestil mit einem zusétzlichen Eingang.

Haben Sie auch ,shared spaces” verwendet?
Das ist beim frei finanzierten Wohnbau, bei
diesem Bauherrn nicht mdglich gewesen.
Das Wohn-/Studentenheim hat natlrlich
auf allen Ebenen gemeinsam nutzbare Frei-
radume verteilt.

Wie sieht die Energieeffizienz

der Architektur aus?

Die aspern 3420 hat ganz strenge Vorga-
ben fiir die Baudkologie (Kennwerte, Ma-
terialien etc..), das wird aber nur, weil sie
das beim Verkauf der Grundstiicke vorge-
schrieben haben, realisiert, denke ich. Frei-
willig machen das die Bauherrn nicht. Eine
bessere Baudkologie ist teuer und wird auf-
grund des Kostendruckes oft nicht freiwillig
ausgefuhrt.

Wie sehen Sie die Zukunft des

Wohnbaus in Wien?

Wir lernen bei jedem Projekt dazu. Ich will
eigentlich nur noch den Skelettbau flr
Wohnbauten haben, weil er eine Flexibilitat
im Ausbau ermoglicht. Wiinschenswert ist
auch wieder mehr Spielraum bei den Woh-
nungsgréBen und Raumhéhen, um Nut-
zungsvielfalt zu erméglichen.

Lieben Sie als Architektin die Seestadt?
Das Seeparkquartier hat mehr Potenzial als
das schon gebaute Quartier, weil hier der
Stadtebau lebendiger ist und mehr Spiel-
raum zulasst. Die Aufenthaltsqualitat wird
hier hoher sein, stadtischer, auch weil das
Quartier mehr Nutzungsvielfalt haben wird.
Diese Radume hier suggerieren Stadt zu sein,
sind es aber nicht. Fur die Entwicklung der
nordlichen Seestadt haben wir einen Vor-
schlag unterbreitet, diese Freihaltezone an
den StraBen gefiihlt kleiner zu machen und
zu Aneignungsflachen fir die Bewohner zu
widmen. Dann wird eine Lebendigkeit ent-
stehen.

... und als Mensch?
Ich komme nur zu den Baubesprechungen,
also nur fir die Arbeit hierher!
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Ensemble im Seeparkquartier
Wien, Osterreich
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