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Entscheidend ist
das Eigentumer-
Commitment
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der Entwicklungsgesellschaft hinter der Aspern Seestadt in Wien,
Uber Zukunft und Erfolgskriterien der Stadtentwicklung.
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Die Skyline der Seestadt Aspern 2020, u.a. mit dem ,HoHo” (Holzhochhaus) von Ridiger Lainer (ganz links)
und dem Wohnturm ,Wohnen am See" von querkraft rechts daneben. Foto Daniel Hawelka

Welche Schwerpunkte wird

die Entwicklung der Seestadt
in den ndchsten fiinf Jahren
bringen?

In den nachsten zwei bis drei Jahren
werden wir den GroBteil des ,Quartiers am
Seebogen” fertigstellen. Die Projekte dort
sind bereits im Bau oder stehen unmittel-
bar vor Baubeginn. Hier wird es um die
1200 Wohneinheiten geben, aber auch
einen weiteren Schulcampus, ein Jugend-
zentrum, eine Blicherei und die Jugendor-
ganisation WienXtra, einen Wirtschafts-
park und den ,Campus der Religionen”.
Es wird erneut ein sehr bunt gemischtes
Quartier sein. Damit wollen wir die Grund-
konzeption der engen Verkniipfung von
Wohnen und Arbeiten, auch im geférder-
ten und sozialen Wohnbau, in einen ech-
ten Praxistest schicken. Dieser Praxis-
test ist auch Teil der Internationalen Bau-
ausstellung Wien - Neues soziales Wohnen
(IBA 2022), die heuer, 2020, bereits eine
Zwischenprdsentation zeigte. Etliche der
Projekte sind IBA-Kandidaten, aber auch
gewissermaBen das gesamte Quartier

~Am Seebogen”. Wir haben dort namlich
gemeinsam mit der IBA das Instrument der
~Quartierswerkstatt” etabliert. Das ist ein
Format, in dem man die Planer des Frei-
raums und der Bauten und die Entwickler
der unterschiedlichen Projekte zusammen-
bringt. Die Werkstatt sorgt dafiir, dass es
optimale Schnittstellenldsungen gibt, dass
Synergien genutzt werden und dass ge-
meinsame Qualit&tssicherung betrieben
wird. Und zwar sowohl beziiglich architek-
tonischer Qualitdt und Freiraumgestaltung
als auch in der organisatorischen Qualitét.
Die Strukturen sollen so aufgebaut wer-
den, dass in der Besiedelung und Nutzung
die nicht ganz homogenen Funktionen hier
auch wirklich gut miteinander auskommen
und sich bestens ergdnzen.

Wie arbeitet die Quartiers-
werkstatt konkret?

Wir als Entwicklungsgesellschaft organi-
sieren das und stellen das Angebot. Wir
kénnen aber natirlich niemanden zwin-
gen, mit uns zu kooperieren. Sobald wir ein
Grundstick verkauft haben, kann jeder

Bauherr sagen, dass er selbst fir qualitats-
volle Planung sorgt. Wir haben ja schlieB-
lich schon vorher diese Partner ausgewdahlt,
von denen wir glauben, dass sie dhnlich
ticken wie wir. Wir bieten in der Quartiers-
werkstatt aber eine Struktur an, mit der
man perfekt an die Planungen der Umge-
bung andocken kann -also etwa beziig-
lich Grinraum, Verkehrsflachen, Nachbar-
schaftsdienste und Infrastruktur. Alles mit
dem Ziel, Mehrwert zu schaffen. Die Quar-
tierswerkstatt trifft sich je nach Bedarf
viertel- bis halbjdhrlich. Anfangs ging es
hier vor allem um Planungen: Man koordi-
niert Planungskonzepte, identifiziert még-
liche Kollisionen und sucht Lésungen, wo es
Reibungen geben kénnte. Programmierun-
gen werden abgestimmt, aber auch techni-
sche Loésungen, etwa bei Gehsteigen, Frei-
rdumen und Spielfldchen. Beispielsweise
sollten nicht drei Projekte direkt nebenei-
nander entstehen, die alle eine Sporthalle
anbieten, sondern vielleicht nur eines mit
Turnsaal, dafir aber weitere mit Probe-
raum far Musik und Theater sowie einem
sozialen Treffpunkt. Daflr sorgen wir.
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Welche Architekturwett-
bewerbe wird es in nachster
Zeit geben?

Gerade eben, im August 2020, wurde der
internationale Wettbewerb flr den Cam-
pus der Religionen entschieden. Und dem-
ndchst bereiten wir gemeinsam mit dem
Wohnfonds der Stadt Wien einen weiteren
Bautrégerwettbewerb vor. Diese Verfahren
haben in der Regel einen Vorlauf von einem
bis zwei Jahren. So wird es wahrscheinlich
im Jahr 2022 einen Bautrdgerwettbewerb
geben, in dem wir wieder einige Baufel-
der beplanen, die gemeinsam ein Quartier
bilden oder ein bestimmtes Thema bear-
beiten. Etwa das Thema des seriellen Bau-
ens oder bestimmte Baustoffe sowie Opti-
mierung von Energieproduktion und -Ver-
sorgung. Hier kdnnte es beispielsweise um
Energieldsungen auf Quartiersebene ge-
hen. Oder auch um neue Themen fir Bau-
gruppen-Projekte, etwa beim Mehrgenera-
tionen-Wohnen. AuBerdem soll es 2021 ein

Das siidwestliche Quartier der Seestadt 2019. Im Vordergrund die U-Bahn-Station und das ,hoHo™, Foto MA18. C. Fiirthner

Bieterverfahren fiir zwei prominente und
fur den Norden der Seestadt sehr wichti-

ge Baufelder an der Seestadtpromenade
geben. Diese relativ lange Promenade am
Nordostufer des Sees wird anders gestaltet
sein als das Stdufer mit seinem Park und
den Griinrdumen, Wiesen, kleinen Strdan-
den und bepflanzten Uferbereichen. Es wird
eine sehr urbane Uferkante geben, wie man
sie von Hafenst&ddten her kennt, etwa von
der HafenCity in Hamburg. Man soll hier
auch entspannt sitzen und flanieren kén-
nen. Die ,Waterfront” wird Gesché&fte und
Gastronomie bieten. Dazu werden Architek-
turwettbewerbe ausgelobt werden, auch
weil hier Hochhduser entstehen werden,
wofir ja Realisierungswettbewerbe vor-
geschrieben sind. Da suchen wir die bes-
ten Konzepte fiir diese beiden Baufelder.
Jedes hat Uiber 30.000 m? BruttogeschofB-
fléche, es sind also groBe Objekte mit ent-
sprechend ausgebildeten Sockelzonen. Da-
flr haben wir bereits einen stddtebaulichen

Wettbewerb durchgefihrt, auf Basis dessen
nun unterschiedliche Qualitatsanforderun-
gen definiert wurden - bezliglich Sockelhé-
he und einem Arkadengang, an dem die L&-
den und Gastronomielokale mit Gastgdrten
liegen werden. All das soll so gestaltet wer-
den, dass es nicht mehr dem Zufall Gberlas-
sen bleibt, ob es funktioniert, da es bereits
vorkonzipiert ist. Auf diesen Konzepten set-
zen dann die Architekturwettbewerbe auf.

Wie lief das stddtebauliche
Vorverfahren dazu ab?

Das war ein offener zweistufiger Wett-
bewerb, den das Wiener Biro Studio Vlay
Streeruwitz mit Carla Lo Landschafts-
architektur gewonnen hat. In einer Art
Werkstattverfahren haben wir dann un-
ter Beiziehung verschiedener Experten aus
Deutschland und Osterreich, etwa fiir Ein-
kaufsstraBen, Kulturquartiere und Bran-
dingprozesse, das finale Konzept entwickelt.
Das Produkt ist ein Planungshandbuch mit
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Das zukiinftige Quartier am Seebogen mit Arkadengé@ngen entlang einer Seepromenade. Visualisierung von schreinerkastler

Leitlinien, die zum Teil auch der Gestaltung
eine Orientierung geben. Denn es soll einen
verbindenden gestalterischen Bogen geben.
Wichtig ist, dass auch Themen des klima-
sensiblen Stddtebaus Eingang in das Hand-
buch fanden. Man wird etwa je nach Ge-
bdudetypologie die Produktion von nach-
haltiger Energie vor Ort thematisieren, etwa
mittels PV am Dach oder in der Fassade.
Oder auch, wie man mittels Verschattungs-
und Bepflanzungskonzepten der urbanen
Uberhitzung begegnen kann.

Erfordert die Coronakrise

eine Strategieanpassung der
Seestadt-Entwicklung?

Ich bin ziemlich sicher, dass unsere Ent-
wicklungsstrategie etwa auch das Home
Office gut unterstitzt, da sie nicht aus-
schlieBlich auf eine einzige Nutzungskate-
gorie setzt. Sondern auf einen Nutzungs-
mix sowie hohe Freiraumqualitat im 6ffent-
lichen Raum mit FuBgdngerzonen sowie an
den Gebduden selbst mit Terrassen, Loggi-
en, Balkonen, Innenhéfen. So kénnen unse-
re Bewohnerinnen besser mit den Corona-

Auswirkungen zu Rande kemmen. Da ha-
ben wir bereits die Rickmeldung, dass wir
diesbezlglich ein resilientes Stadtentwick-
lungskonzept verfolgen. Wo uns niemand
helfen kann und wo wir sehr vorsichtig in
der Risiko-Einsché&tzung sind, ist die Frage
des Blrobaus. Wie geht es mit Birokon-
zeptionen weiter? Wir haben derzeit einige
Biiro-Objekte in Fertigstellung, die nicht
sehr groB sind. Das Projekt Sirius - Ergebnis
eines internationalen geladenen Architek-
turwettbewerbs - ist eine Mischung aus ei-
nem Professoren-Géastehaus der Universi-
tdt Wien, einer Volkshochschule, freifinan-
zierten Miet- und Eigentumswohnungen,
einem Drogeriemarkt im ErdgeschoB sowie
Biros, deren Flachen jetzt in Vermietung
gehen. AuBerdem ist es relevant, wenn

das Hotel Dormero im HoHo Wien Corona-
bedingt erst verspdtet aufsperren kann.
Corona verunsichert naturgemdB man-
che Branchen mehr und wir wissen nicht,
wie lange die Verunsicherung dauert. Wir
Uberlegen uns daher schon, wann wir an-
nehmen, dass potenzielle Partner wieder in
solche Projekte einsteigen wirden.

Ist die Seestadt resilienter
aufgestellt als andere Stadt-
entwicklungsgebiete?

Unsere Strategie hat sich als richtig her-
ausgestellt, aber sie immunisiert uns na-
tirlich nicht gegen alle negativen Rahmen-
bedingungen. Aber im Grunde kdnnen wir
entspannt weitermachen, weil sich das Ge-
samtkonzept als sehr resilient erwiesen hat.

Was sind die aktuellen Hoff-
nungstrager der Seestadt?

Mit dem Projekt ARIANA bekommen wir in
Kirze eine hochmoderne Event-Location
mit Fokus auf den B2B-Bereich. Wir sind
mit verschiedenen anderen Entwicklern im
Gesprdch. Mit der Wirtschaftsagentur wer-
den wir eine weitere Etappe des Technolo-
giezentrums Seestadt in Bau bringen, ne-
ben dem Technologiezentrum 1 und 2. Dort
ziehen groBe und kleine Software-Entwick-
ler ein, denkbar sind auch Digitalisierungs-
spezialisten fiir den Bau- und Energiebe-
reich. Demndchst werden wir ein Demo-
Center eréffnen, wo die Aspern Smart City
Research (ASCR) ihre Energieforschungs-
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Schlendern und Schlemmen an der neuen Seestadtpromenade. visualisierung von schreinerkastler

projekte prdsentiert und im Rahmen unse-
rer Kooperation mit dem Innovationslabor
,Digital findet Stadt” Anbieter von Digital
Building Solutions ihr Know-how présen-
tieren. Das zeigt uns, dass wir attraktiv

fiir Branchen sind, die entscheidende Zu-
kunftsfragen lésen helfen. Etwa das Klima-
therma, wo das Bauen und dessen Konzep-
tion einen ganz wesentlichen Beitrag leis-
tet. Im vorher erwdhnten Sirius werden wir
auch innovative Gastronomie haben. Wir
freuen uns sehr, dass solche Betriebe nicht
nur in SelbstlGufer-Bezirken fir einschlégi-
ge Lifestyle-Nachfragen eréffnen, sondern
auch in einem offenen Setting, wie wir es
hier anbieten.

Welchen Austausch pflegt die
Seestadt mit der internationa-
len Architekturdebatte?

Flr mich hat sich etwa beim ,,Forum
Trieste” im September 2020 bestdtigt,
dass - abseits aller Kontroversen zwischen
verschiedenen Architekturauffassungen -
der Planungsprozess das Entscheidende
an guter Architektur und gutem Stddte-
bau ist. Er muss professionell aufgesetzt
sein, die wesentlichen Stakeholder mis-
sen sich auf Augenhéhe austauschen. Nur
so entstehen taugliche, zukunftsfeste L&-
sungen. Und dann werden auch die Archi-
tektursprachen nebensdchlich-ob es nun

ein postmoderner Zugang ist, ein technoi-
der oder ein historisierender. Es braucht ein
werteorientiertes Herangehen an den Pla-
nungsprozess. Ich glaube, dass wir in der
Seestadt einige gute Beispiele dafir ge-
liefert haben, dass dies méglich ist. Die-
se Beispiele haben wir in Triest und an-
derswo eingebracht und sie werden auch
international weiterdiskutiert. Stadtent-
wicklung braucht zudem auch laufend kri-
tische Evaluierung: Wir haben vielleicht
nicht alles richtig gemacht, aber wir haben
sehr viel richtig gemacht. Wir prifen stets,
wo wir noch Luft nach oben haben -die-
se Potentiale identifizieren wir und daran
lernen wir. Zum Beispiel werden wir bei der
Freiraum- und StraBenplanung in den nun
anstehenden nérdlichen Quartiersentwick-
lungen alles konsequent am Schwamm-
stadt-Prinzip ausrichten. Im sidlichen Teil
haben wir das vorerst an einigen StraBen
gemeinsam mit der Magistratsabteilung
28 und der Stadtplanung erprobt. Dort hat
das bestens funktioniert. Deshalb wird das
Schwammstadt-Prinzip jetzt im Norden
zum durchgdngigen Konzept mit entspre-
chender Bepflanzung. Neben klimasensib-
ler Architektur werden auch Freiraum und
Infrastruktur so gestaltet, dass sie maxi-
male Kihlungseffekte und Wasserbindung
ermoglichen. So vermeiden wir nachtrég-
liche KihlungsmaBnahmen.
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und Personal.

Die Seestadt hat wegen des
einheitlichen Grundeigen-
tums und den politischen
Rahmenbedingungen sehr
glinstige Voraussetzungen
einer gelungenen Stadt-
entwicklung. Kann man

das hier Gelernte auf
Bestandsquartiere mit gro-
Ber Diversitat anwenden?

Bei unseren glnstigen Rahmenbedin-
gungen sind die beschriebenen Pla-
nungsmethoden realisierbar. Die See-
stadt kann aber natlrlich keine Blau-
pause fur jede stadteplanerische
Aufgabenstellung sein. Es funktioniert,
wenn man ein groBes Projekt und eine
einheitliche Eigentimerschaft hat, die
sich zu bestimmten Planungsprinzipi-
en bekennt. Wenn dies der Fall ist, dann
kann man hohe Qualitétslevels an-
streben und sie leichter umsetzen. Wir
mussen beispielsweise kaum zusdtzliche
Baugriinde ankaufen. 99 Prozent der Ge-
samtfldche gehéren der Republik Oster-
reich sowie zwei Einrichtungen der Stadt
Wien - dem Wirtschaftsférderungsfonds
und dem Wohnfonds. Wir haben drei 6f-
fentliche Eigentimer, die sich auf etwas
verstdndigt haben, das damals keines-
wegs selbstverstdndlich war. Von diesem
Glucksfall leben wir noch heute.




